UMOWA DZIERZAWY

Zawarta w dniU........cceeeunnneee. 2022 roku w Zapolicach (dalej: ,Umowa”) przez i pomiedzy:

Gming Zapolice ul. PIl. Strazacki 5 Zapolice 98-161 reprezentowang przez Wéjta Gminy Zapolice

Witolda Oleszczyka, zwanym dalej "Wydzierzawiajacym",

......................................................................................... zwang/ zwanym dalej , Dzierzawca”

Wydzierzawiajacy oraz Dzierzawca zwani bedg dalej facznie "Stronami”, a indywidualnie "’Strong’

PREAMBULA

A) Dzierzawca zamierza wznies¢ i eksploatowac naziemne wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne z

niezbedng towarzyszacg infrastrukturg techniczng w szczegdlnosci liniami  kablowymi,
wymiennikami/inwerterami, ztgczami kablowymi i drogami dojazdowymi, ogrodzeniem,
mobilnymi magazynami energii (dalej facznie jako ,Instalacja PV’) celem wytwarzania energii
elektrycznej za pomoca energii stonecznej i sprzedazy tej energii zaktadom energetycznym.
Instalacja PV zostanie wzniesiona, a nastepnie bedzie eksploatowana, na nieruchomosci
gruntowej Wydzierzawiajacego.

B) W celu umoizliwienia realizacji tego przedsiewziecia przez Dzierzawce oraz uregulowania

stosunkéw prawnych zwigzanych z powyziszym stosunkiem Stron, postanowity one zawrzec
umowe o nastepujacej tresci.

&1
OSWIADCZENIA STRON

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej pofozonej w
wojewoddztwie tédzkim, powiecie zduriskowolskim, gminie Zapolice, w obrebie ewidencyjnym
Ptaszkowice, ktdrg stanowi:

- dziatka nr 3/13, o powierzchni 20,08 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Zdunskiej Woli, V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze SR1Z/00021250/9 ( w
ksiedze wieczystej pod numerem ewidencyjnym 3/3)

- oraz dziatka nr 3/4, o powierzchni 5,29 ha dla ktérej Sad Rejonowy w Zdunskiej Woli
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze SR12/00021250/9.

2. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz ksiega wieczysta o nr SR1Z/00021250/9 obejmuje takze inne
dziatki ewidencyjne nie stanowigce przedmiotu niniejszej umowy dzierzawy, stad tez pojecie
“ Nieruchomos¢ “ uzywane w dalszej czesci umowy oznacza¢ bedzie dziatke ewidencyjng nr
3/13 oraz3/4



3. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest zainteresowany objeciem dziatki nr 3/4 i dziatki nr 3/13 do
uzywania i pobierania pozytkdw na czas oznaczony w celu posadowienia na nich Instalacji PV
, a nastepnie eksploatacji tej Instalacji PV i w tym celu zawiera niniejszg Umowe.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze nie zachodzg wobec niego przestanki uzasadniajgce ogtoszenie
upadtosci ani nie s prowadzone wobec niego postepowania upadtosciowe,
restrukturyzacyjne lub uktadowe.

§2
PRZEDMIOT UMOWY

. Strony Umowy zgodnie o$wiadczajg, iz przedmiotem dzierzawy bedzie dziatka nr 3/4 i nr 3/13
opisane w par. 1 ust. 1 umowy (zwane dalej ,,Przedmiotem Dzierzawy”), ktére Wydzierzawiajgcy
oddaje Dzierzawcy na okres 29 lat, do uzywania i pobierania pozytkdw (okreslonych w niniejszej
Umowie), a Dzierzawca Przedmiot Dzierzawy przyjmuje w dzierzawe w celu wzniesienia i
eksploatacji Instalacji PV.

. Przez dzien uzyskania pozwolenia na budowe strony rozumiejg dzien wydania przez witasciwy
organ decyzji o pozwoleniu na budowe.

. Dzierzawca jest uprawniony do pobierania pozytkdéw w postaci energii elektrycznej wytworzonej z
promieni stonecznych padajagcych na powierzchnie paneli fotowoltaicznych, ktére beda
zlokalizowane na Przedmiocie Dzierzawy, ktérg Strony uznajg za pozytki naturalne Przedmiotu
Dzierzawy w rozumieniu art. 53 § 1 k.c. jak rdwniez mozliwos¢ zbierania przez Dzierzawce innych
pozytkéw naturalnych z Przedmiotu Dzierzawy powstajgcych wokét paneli fotowoltaicznych np.
mozliwos¢ zbierania trawy i innej dziko rosngcej roslinnosci.

. W wypadku realizacji przez Dzierzawce inwestycji polegajacej na budowie Instalacji PV
Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy w ramach niniejszej Umowy na wzniesienie i eksploatacje
oraz pdzniejsza rozbidrke tych instalacji na terenie Przedmiotu Dzierzawy - o ile strony w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci nie umowig sie inaczej w zakresie przedmiotowej rozbiérki -
w tym réwniez na:

a) wybudowanie wymaganych fundamentéw;

b) instalacje ram i stelazy na posadowionych fundamentach i montaz na nich paneli
fotowoltaicznych;

¢) utozenie na Przedmiocie Dzierzawy wymaganych sieci kablowych dla kazdego urzadzenia,
kabli niskiego i $redniego napiecia wraz z kablami sterowania i telekomunikacyjnymi w
zaleznosci od wyboru Dzierzawcy w rurze ostonowej lub bez;

d) wybudowanie/posadowienie  na  Przedmiocie  Dzierzawy  niezbednych  urzadzen
elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;

e) wybudowanie i uzytkowanie na Przedmiocie Dzierzawy niezbednych drég dojazdowych o
utwardzonej nawierzchni wraz z placami manewrowymi;



f)  wykonanie wszelkich innych prac koniecznych do wybudowania, przytgczenia (uruchomienia),
eksploatacji, konserwacji i naprawy Instalacji PV w tym m.in. niwelacji terenu, usuniecia
krzewow itp.

5. Dzierzawca jest uprawniony ustali¢ lokalizacje Instalacji PV (badZ ktdoregokolwiek z jej
elementéw) na Przedmiocie Dzierzawy - to jest na dziatce nr 3/4 i 3/13 - w uzgodnieniu z
Wydzierzawiajgcym - przy czym strony ustalajg, ze ostateczna decyzja dotyczaca lokalizacji
nalezata bedzie do Dzierzawcy. Ustalenie takie nie wymaga zmiany niniejszej Umowy.
Dzierzawca wskaze Wydzierzawiajgcemu planowang lokalizacje zataczajac tymczasowy plan
sytuacyjny zawierajgcy: umiejscowienie lokalizacji instalacji PV, drég dojazdowych,
mobilnych magazyndéw energii, ogrodzenia.

6. Woydzierzawiajacy wydaje Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy z dniem podpisania niniejszej
Umowy. Z wydania Przedmiotu Dzierzawy Strony Umowy sporzadzg i podpiszg protokodt,
(dalej zwany ,Protokotem Przekazania”), ktéry bedzie stanowit integralng czes¢ Umowy.

7. Woydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy lub dziatajgcym na jego polecenie (zlecenie) osobom
trzecim na wchodzenie, wjezdzanie pojazdami na Przedmiot Dzierzawy w celu dokonania
wszelkich niezbednych czynnos$ci pomiarowych oraz innych czynnosci przygotowawczych
przed faktycznym rozpoczeciem budowy Instalacji PV.

§ 3 — OSWIADCZENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wytgcznym wiascicielem Nieruchomosci i w zwigzku z tym
okazuje odpis ksiegi wieczystej i wypis z rejestru gruntéw dotyczgce Nieruchomosci, ktoére
stanowig Zataczniki nr 1i 2 do niniejszej Umowy.

. Wydzierzawiajacy zapewnia, iz Nieruchomosé, nie jest obcigzona zadnymi prawami oséb trzecich
w szczegolnosci hipoteka, uzytkowaniem, stuzebnosciami gruntowymi lub osobistymi oraz nie jest
przedmiotem najmu ani dzierzawy.

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Nieruchomo$¢ jest wolna od wszelkich wad prawnych lub
fizycznych oraz od ograniczen, ktore zmniejszatyby jej przydatnos¢ dla celéw okreslonych w
niniejszej Umowie. Wedtug najlepszej wiedzy Wydzierzawiajgcego nie istniejg zadne okolicznosci
natury faktycznej lub prawnej, ktore mogtyby w przysztosci uniemozliwi¢ lub utrudnié
dochodzenie praw z niniejszej Umowy. Ponadto Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz nie istniejg zadne
przestanki, ktére mogtyby prowadzi¢ do wszczecia przeciwko niemu postepowania egzekucyjnego
lub upadtosciowego .

. Wydzierzawiajgcy nie podpisat z zadnym podmiotem innym anizeli Dzierzawca zadnych umoéw
dotyczacych budowy i eksploatacji odnawialnych zrédet energii, nie dokonat zadnych czynnosci
faktycznych Iub prawnych, ktéore skutkowatyby powstaniem jakichkolwiek obcigzen na
Nieruchomosci, ani nie ustanowit stuzebnosci przesytu na rzecz innych przedsiebiorcéw.

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem toczgcego sie postepowania
wywlaszczeniowego, podziatowego, scaleniowego lub postepowania o podobnym charakterze
oraz, ze nie jest mu wiadome, aby ktokolwiek zapowiadat wszczecie tego rodzaju postepowan.



Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem toczacego sie ani grozgcego postepowania sgdowego,
administracyjnego, arbitrazowego lub egzekucyjnego.

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza iz nie jest przedsiebiorcg w rozumieniu art. 43" kodeksu cywilnego.
§ 4 — KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI

. Dzierzawca jest uprawniony na wiasny koszt i z poszanowaniem obowigzujgcych przepisdw prawa
do wybudowania i eksploatacji Instalacji PV (lub ktéregokolwiek z jej elementdw) na Przedmiocie
Dzierzawy, w tym takze do umieszczenia w ziemi linii kablowych i swiattowodowych, jak réwniez
wybudowania stacji elektroenergetycznych, drég dojazdowych oraz tymczasowych drég i placow
sktadowania materiatéw i maszyn, budowli oraz transportu elementéw Instalacji PV, a takze
dokonywania niezbednych modyfikacji, przebudowy i remontéw oraz demontazu, o ile okaze sie
to konieczne lub celowe dla budowy lub eksploatacji Instalacji PV zgodnie z zamierzeniami
Dzierzawcy, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode.

. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na petne prawo dostepu i dojazdu w kazdym czasie do
Przedmiotu Dzierzawy, z zastrzezeniem, iz do czasu rozpoczecia prac budowlanych zwigzanych z
budowg Instalacji PV prawo to bedzie realizowane z poszanowaniem upraw/nasadzen
Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajagcy upowaznia Dzierzawce do korzystania z przystugujacych
Wydzierzawiajacemu uprawnien wynikajacych z wszelkich ustanowionych obecnie oraz
ustanowionych w przysztosci na rzecz wtasciciela Nieruchomosci stuzebnosci gruntowych.

. Strony ustalaja, iz na podstawie niniejszej Umowy i w zakresie z niej wynikajgcym Dzierzawca
uzyskuje prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt. 11
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane w celu przeprowadzenia robét budowlanych
zwigzanych z projektem Instalacji PV. Wydzierzawiajacy, na kazde zgdanie Dzierzawcy, potwierdzi
i poswiadczy przed wtasciwymi organami wtadz, ze Umowa stanowi upowaznienie dla Dzierzawcy
do rozporzadzania Przedmiotem Dzierzawy na cele budowlane.

Wydzierzawiajagcy w toku obowigzywania Umowy jezeli zajdzie taka koniecznosé udzieli
Dzierzawcy petnomocnictwa niezbednego do uzyskania ewentualnych dodatkowych opinii i zgéd
niezbednych do budowy i eksploatacji Instalacji PV.

. Inwestycja PV wzniesiona na Przedmiocie Dzierzawy, pozostaje ona wytgczng wtasnoscia
Dzierzawcy i bedzie potaczona z Przedmiotem Dzierzawy wytgcznie dla przemijajgcego uzytku i nie
bedzie stanowi¢ ona czesci sktadowych Nieruchomosci. Pozytki z tytutu eksploatacji Instalacji PV
przypadajg wyfacznie Dzierzawcy. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze nieodwotalnie zrzeka sie praw
wynikajgcych z art. 670, 671 k.c. w zw. z art. 694 k.c. oraz art. 701 i 702 k.c. tj. ustawowego prawa
zastawu na rzeczach wniesionych na Nieruchomosci przez Dzierzawce, w szczegdlnosci wszelkich
elementach Instalacji PV: elektrowni fotowoltaicznej, réwniez niezbednej do jej budowy i
eksploatacji infrastruktury Dzierzawcy, w tym infrastruktury towarzyszacej, ktére bedg znajdowac
sie na Przedmiocie Dzierzawy.

. Wydzierzawiajagcy zobowigzuje sie do zawarcia w terminie 14 dni od daty wezwania przez
Dzierzawce, na rzecz Dzierzawcy i na jego koszt, umowy ustanowienia nieodpfatnej stuzebnosci
przesytu oraz do udzielenia petnomocnictwa uprawniajgcego do ztozenia w imieniu
Wydzierzawiajacego wniosku o wpis stuzebnosci przesytu do ksigg wieczystych. Stuzebnos¢



obejmowac bedzie uprawnienie do zainstalowania oraz eksploatacji kabli oraz innych urzadzen
infrastruktury towarzyszacej Instalacji PV i bedzie ustanowiona na czas trwania Umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do wykreslenia stuzebnosci przesytu, po okresie obowigzywania
Umowy, na wiasny koszt.

7. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do zaniechania jakichkolwiek dziatan na terenie bedgcym
przedmiotem umowy o ktéorym mowa w §1 , ktére mogtyby prowadzi¢ do ograniczenia
energetycznej wydajnosci Instalacji PV lub do zaktdcenia jej dziatania. W szczegdlnosci nie bedzie
on budowat lub zezwalat na budowe na terenie o ktdrym mowa w § 1 umowy Instalacji PV
przeszkdd lub budowli oraz nie bedzie sadzit tam zadnych drzew. Wydzierzawiajacy zezwala
Dzierzawcy na usuniecie — bez dodatkowego odszkodowania - wszelkich przeszkdd naturalnych
utrudniajacych instalacje Instalacji PV. Dotyczy to w szczegdlnosci nierdwnosci terenu czy drzew
(nie wymagajgcych zezwolenia na usuniecie na podstawie odrebnych przepiséw).

8. Wydzierzawiajgcy upowaznia Dzierzawce do postugiwania sie niniejszg Umowg w zakresie
wynikajgcym z niniejszej Umowy jako tytutem prawnym do przedmiotowych gruntéw zezwalajac
Dzierzawcy na samodzielne reprezentowanie Wydzierzawiajgcego przed wszelkimi organami
administracji panstwowej, wifadz samorzadowych, a takze podmiotami gospodarczymi
uprawnionymi do wydawania niezbednych do realizacji zamierzonego przedsiewziecia koncesji,
zezwolen, uprawnien, odbiordw i innych okreslonych prawem dokumentéw przez caty okres
obowigzywania tej Umowy. Postugiwanie sie niniejsza umowa w celu wyzej okreslonym moze
odbywac sie z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018
r. Dz. U 2019 poz. 178110.

9. Najpdzniej w terminie 6 miesiecy od zakonczenia obowigzywania niniejszej Umowy lub jej
rozwigzania, wszystkie elementy Instalacji PV w tym fundamenty zostang odtgczone i usuniete
przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy na jego koszt, a teren zostanie wyrdwnany i
przywrdcona zostanie pierwotna warstwa humusu. Strony ustalajg, ze przywrdcenie do stanu
pierwotnego nie obejmuje przywrécenia zasiewdw, nasadzen, krzewdw lub drzew znajdujgcych
sie na Przedmiocie Dzierzawy w chwili rozpoczecia robét budowlanych. Za okres od czasu
zakonczenia obowigzywania Umowy lub jej rozwigzania do usuniecia Instalacji PV bedzie
przystugiwat Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny proporcjonalnie za kazdy miesigc
kalendarzowy liczagc od dnia zakoriczenia lub rozwigzania niniejszej Umowy do usuniecia wszelkich
elementdéw Instalacji PV. Przyjmuje sie, Ze czynsz dzierzawny o jakim mowa wyzej za miesigc
kalendarzowy wynosi¢ bedzie 1/12 Czynszu rocznego okreslonego w § 6 ust. 1 w punkcie a) lub
b)w zaleznosci od etapu na jakim doszto do zakonczenia obowigzywania umowy

10. Nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot umowy w ewidencji gruntow oznaczona jest jako dziatka
3/4 z symbolem RVI oraz jako dziatka 3/13 z symbolem RVI, LsV. W planie zagospodarowania
przestrzennego dziatka nr 3/4 oznaczona jest symbolem 3P/U jako tereny zabudowy produkcyjnej
i magazynowo-sktadowej oraz ustugowej, za$ dziatka 3/13 symbolem ZL jako tereny laséw oraz
symbolem 3P/U jako tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowo-sktadowej oraz ustugowej. Z
tresci planu zagospodarowania wynika, ze dopuszcza sie dla tych terenéw lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW bez mozliwosci lokalizowania innych urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.



Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywat catg nieruchomos¢ stanowigcy przedmiot
dzierzawy w celu wzniesienia i eksploatacji instalacji PV w ramach dziatalnosci gospodarczej, a po
wzniesieniu instalacji oraz jej inwentaryzacji dokona zmiany przeznaczenia gruntu w ewidencji
gruntéw na “inne tereny zabudowane oznaczone symbolem BI” lub “tereny przemystowe
oznaczone symbolem Ba”.

§ 5 - CZAS TRWANIA UMOWY
1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na 29 lat, liczac od dnia zawarcia Umowy tj. do dnia ....... roku.

2. Wobec znaczacej wartosci naktaddw jakie bedg poczynione na Przedmiot Dzierzawy, Strony nie
dopuszczajg mozliwosci rozwigzania Umowy przed uptywem terminu wskazanego w ust. 1, za
wyjatkiem przypadkéw wskazanych w niniejszej Umowie.

3. Niniejsza Umowa moze byé rozwigzana przez Dzierzawce przed uptywem terminu wskazanego w
powyzszym ust. 1 za 3 ( trzy) miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca z
waznych przyczyn to jest :

a) jezeli uwarunkowania administracyjne, techniczne w tym zakoriczenie okresu eksploatacji,
Srodowiskowe lub gospodarcze nie pozwolg i/lub wptyng negatywnie w kazdym czasie na
budowe lub eksploatacje Instalacji PV lub jej czesci na Przedmiocie Dzierzawy lub na
uzyskanie warunkdéw technicznych przytaczenia Instalacji PV, lub na optacalno$é realizacji
catego przedsiewziecia albo gdy z powodu wyzej wymienionych uwarunkowan lokalizacja
Instalacji PV badz jej elementéw na Przedmiocie Dzierzawy lub innych czesciach
Nieruchomosci bedzie dla Dzierzawcy niekorzystna lub

b) Dzierzawca podejmie decyzje o braku potrzeby lokalizowania Instalacji PV na Nieruchomosci

c) w sytuacji gdy Wydzierzawiajacy uporczywie i razgco naruszyt istotne zobowigzania
wynikajace z niniejszej Umowy i nie zaprzestat tych naruszen w dodatkowym terminie, nie krotszym
niz 30 dni, wyznaczonym mu przez Dzierzawce, lub

d) jezeli okaze sie, ze Przedmiot Dzierzawy nie moze by¢ wykorzystywany przez Dzierzawce
zgodnie z celem wskazanym w preambule Umowy; lub

e) Dzierzawca w terminie dwudziestu czterech miesiecy od dnia zawarcia Umowy nie uzyska
pozwolenia na budowe pozwalajgcego na budowe Instalacji PV — w przypadku, gdy
Nieruchomosc jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

4. Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w formie pisemnej wytgcznie w nastepujgcych przypadkach:

a) Dzierzawca opodzinia ptatnos¢ Czynszu co najmniej dwa miesigce. Wydzierzawiajgcy musi
jednakze poinformowacé Dzierzawce na piSmie o jego woli rozwigzania Umowy i wyznaczeniu
Dzierzawcy dodatkowego 3 ( trzy) -miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego Czynszu
poczawszy od daty otrzymania przez Dzierzawce odpowiedniego pisemnego wezwania od
Wydzierzawiajgcego. Jezeli Czynsz nie zostanie zaptacony w dodatkowym terminie,
Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia ze
skutkiem natychmiastowym



b) Dzierzawca nie uzyskat pozwolenia na budowe do dnia ........... r. tj w ciggu 24 miesiecy od
dnia zawarcia umowy

c) Dzierzawca zalega z ptatnoscig danin publicznoprawnych zwigzanych z nieruchomosciag
dtuzej niz 30 dni po uprzednim wezwaniu do zaptaty o ktérym mowa w ust. 5

e) Dzierzawca nie ztozyt Wydzierzawiajgcemu kaucji o ktérej mowa w § 8 umowy w terminie 7
dni od uzyskania pozwolenia na budowe.

5. Wypowiedzenie - na podstawie ust. 4 lit. c- powinno by¢ poprzedzone pisemnym wezwaniem do
wykonania zaptaty daniny publicznoprawnej, w ktérym winien zosta¢ udzielony Dzierzawcy
dodatkowy 1- miesieczny termin na zaptate.

6. W sytuacji wczesniejszego rozwigzania Umowy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony wyfacznie
do otrzymania ptatnosci z tytutu czynszu naleznych do daty rozwigzania, co nie wyltacza
mozliwosci naliczania ptatnosci tytutem odszkodowania za bezumowne korzystanie z
Nieruchomosci, pod warunkiem ze Dzierzawca bedzie bezumownie korzystac z Nieruchomosci.

7. lJezeli techniczny czas uzywania Instalacji PV okaze sie krdtszy niz czas, na ktéry zawarto umowe
lub eksploatacja tej elektrowni z powodu wymogdéw administracyjnych, zakazéw lub zmiany
przepisbw prawnych w ocenie Dzierzawcy nie bedzie juz opfacalna, Dzierzawca ztozy
Wydzierzawiajagcemu w tym zakresie stosowne pisemne os$wiadczenie. Niniejsza Umowa wygasa
z koncem roku, w ktorym zespdt Instalacji PV wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zostanie
usuniety z dzierzawionej Nieruchomosci. Taki sam skutek nastepuje w razie zaistnienia przypadku
sity wyzszej, wskutek ktorej dalsza eksploatacja Instalacji PV posadowionej na przedmiocie
Umowy zgodnie z przeznaczeniem nie bedzie mozliwa.

§ 6 — CZYNSZE | OPLATY

1. Dzierzawca bedzie pfacit Wydzierzawiajgcemu czynsz za uzytkowanie Przedmiotu Dzierzawy
proporcjonalnie do liczby miesiecy w danym roku kalendarzowym za zaokragleniem do petnego
miesigca w gore w wysokosci :

a) e zt (stownie: ......... ztotych ) netto rocznie za kazdy 1 ha (jeden hektar) Przedmiotu
Dzierzawy poczgwszy od dnia zawarcia Umowy do dnia uzyskania pozwolenia na budowe ( etap )

b) zt (stownie: ............... ztotych )netto rocznie za kazdy 1 ha (jeden hektar)
Przedmiotu Dzierzawy poczawszy od dnia uzyskania pozwolenia na budowe przez caty dalszy okres
obowigzywania umowy ( etap Il)

2. Czynsz bedzie ptatny rocznie (w rozumieniu roku kalendarzowego) z géry do dnia 31 marca
kazdego roku kalendarzowego obowigzywania Umowy.

2a. W sytuacji gdy w trakcie roku kalendarzowego zmianie ulegnie czynsz o ktérym mowa w ust.
1 lit. od a do b, to rdznica w jego wysokosci zostanie uregulowana na koniec roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpita zmiana — na podstawie dokumentu ksiegowego z wystawienia Wydzierzawiajgcego
z terminem ptatnosci na dzien 31 grudnia, przy czym Wydzierzawiajagcy zobowigzany jest do
doreczenia tego dokumentu ksiegowego Dzierzawcy nie pdzniej anizeli na 14 dni przed terminem
ptatnosci.



2b. Czynsz poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu w ktérym zmiana nastgpita,
zostanie proporcjonalnie zmieniony w oparciu o réznice wynikajgce ze stawek okre$lonych ust. 1 lit.
od a do b, poprzez ustalenie stawki miesiecznej przed zmiang i po zmianie a nastepnie pomnozenie
przez ilo$¢ miesiecy w roku w ktédrym dana stawka obowigzywata przyjmujac ze czynsz dzierzawny za
miesigc kalendarzowy wynosi 1/12 czynszu rocznego okreslonegow § 6 ust. 1 litodado b

3. Czynsz bedzie ptatny przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajagcego nr
71927900070060611420000090 prowadzony przez Ludowy Bank Spétdzielczy w Zdunskiej Woli.
Zmiana rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego wymaga pisemnego zawiadomienia skierowanego
do Dzierzawcy listem poleconym lub kurierem z potwierdzeniem odbioru i jest skuteczna od daty
potwierdzenia odbioru tego zawiadomienia.

4, Czynsze przewidziane w niniejszej Umowie zostang powiekszone o podatek VAT zgodnie z
obowigzujgcym prawem. Niniejszym Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz jest podatnikiem VAT.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do niezwiocznego pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o
jakiejkolwiek zmianie okolicznosci objetych oswiadczeniem (lecz nie pdzniej niz w terminie jednego
miesigca od dnia wystgpienia takich zmian). Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do wystawienia
faktury VAT nie wcze$niej niz na 30 dni przed terminami okreslonymi w §6 ust. 2 niniejszej Umowy.

5. Czynsz okreslony w ust. 1 powyzej podlegat bedzie corocznej waloryzacji w oparciu o roczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ustalony na podstawie
obwieszczenia Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) publikowanego w Dzienniku
Urzedowym Monitor Polski. Pierwsza waloryzacja nastgpi w styczniu 2023 roku.

§ 7 — KOSZTY | PODATKI

1. Koszty podatku od nieruchomosci zwigzanego z korzystaniem z Przedmiotu Dzierzawy na cele
eksploatacji Instalacji PV ponosi¢ bedzie bezposrednio Dzierzawca zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

2. Koszty zwigzane z budowa Instalacji PV oraz jej funkcjonowaniem, ponosi Dzierzawca.

§ 8- KAUCIA

1. Dla zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy
wynikajgcych, w szczegdlnosci lecz nie wytgcznie z braku zaptaty czynszu, podatkéw badz innych
optat, szkdd wyrzadzonych na Nieruchomosci lub braku przywrécenia Nieruchomosci do stanu
poprzedniego Dzierzawca wptaci Wydzierzawiajgcemu przelewem na rachunek bankowy nr 95 9279
0007 0060 6114 2000 0240 w Ludowym Banku Spoétdzielczym w Zdunskiej Woli kaucje w wysokosci
(potrocznego czynszu o ktédrym mowa w § 6 ust.1 b) .......coueeeee. zt (stownie .....ccoeveierennnnen. ztotych) w
terminie 7 dni od dnia uzyskania przez Dzierzawce pozwolenia na budowe elektrowni fotowoltaicznej
wybudowanej na nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy.

2. Kaucja podlega zwrotowi Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia rozwigzania niniejszej umowy
w wysokosSci nominalnej.



3. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do potracenia z kaucji kwoty zalegtego czynszu,
podatkéw lub innych optat, odsetek, odszkodowania z tytutu szkdd wyrzadzonych na Nieruchomosci
lub kosztéw doprowadzenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego.

§ 9 — OBOWIAZKI DZIERZAWCY

1. Montaz, obstuga i demontaz wszystkich urzadzen Instalacji PV na Przedmiocie Dzierzawy oraz
uzyskanie niezbednych pozwoled Ilub decyzji administracyjnych naleza do obowigzkéw
Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzuje sie do przedsiewziecia wszelkich dziatan niezbednych do
utrzymania Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym, z wyjatkiem normalnego zuzycia
wynikajgcego z budowy i eksploatacji Instalacji PV.

2. Za sprawnos$¢ i bezpieczenstwo wszystkich urzadzen Instalacji PV na Przedmiocie Dzierzawy
odpowiada Dzierzawca. Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajgcego za wszelkie szkody
materialne i osobowe (z wytgczeniem utraconych korzysci), powstate przy wznoszeniu,
eksploatacji, konserwacji lub rozbudowie Instalacji PV spowodowane przez Dzierzawce, jego
ustawowych przedstawicieli, pracownikdw lub zleceniobiorcéw.

3. Z chwilg wybudowania Instalacji PV Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej na pokrycie ewentualnych szkéd powstatych po
stronie Wydzierzawiajgcego lub oséb trzecich w zwigzku z wybudowaniem i eksploatacjg Instalacji
PV. Kopia polisy ubezpieczeniowej wraz z kopig dowodu zaptaty sktadki zostanie przedtozona
Wydzierzawiajgcemu na jego zadanie.

4. Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robdt zwigzanych z zainstalowaniem i
uruchomieniem Instalacji PV, doprowadzi¢ na wtasny koszt teren dzierzawiony na ktérym byty
prowadzone roboty, do stanu pierwotnego, dokonac rekultywacji terenu tj. prac wymaganych dla
przywrdcenia stanu pierwotnego.

5. Po uptywie terminu na jaki Umowa zostata zawarta Dzierzawca zobowigzany bedzie zwrécic
przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym tj. usunie na witasny koszt instalacje sktadajgce sie na
Instalacje PV z uwzglednieniem obowigzkdéw wynikajgcych z par. 4 ust. 9 niniejszej Umowy.

6. Powyisze potwierdzone bedzie protokotem zdawczo-odbiorczym sporzagdzonym w formie
pisemnej.

§ 10 - OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wspodtdziataé z Dzierzawcg przy uzyskiwaniu niezbednych
pozwolen i decyzji oraz sktadaé¢ ewentualne wymagane oswiadczenia woli wobec organdw
administracji publicznej w zwigzku z realizacjg Instalacji PV.

2. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie przez caty okres obowigzywania niniejszej Umowy,
powstrzymac sie od wykonywania jakiejkolwiek dziatalnosci, ktéra moze uszkodzi¢ Instalacje PV
lub jakakolwiek infrastrukture stanowigcy jej cze$¢ albo w inny sposdéb pogorszy¢ ich stan
techniczny lub uniemozliwi¢ albo utrudnié¢ ich eksploatacje. W przypadku naruszenia Przedmiotu
Dzierzawy przez osobe trzecig, ktére skutkowatoby ograniczeniem eksploatacji lub wydajnosci



Instalacji PV, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wspiera¢ Dzierzawce w dobrej wierze oraz
dochodzié przystugujgcych mu ewentualnie zrédtowo roszczen w porozumieniu z Dzierzawca.

3. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie poinformowac Dzierzawce niezwtocznie o wszelkich sgdowych
i pozasgdowych dziataniach, ktdre zostatyby przeciwko niemu podjete, a ktdre mogty
bezposrednio lub posrednio prowadzi¢ do wszczecia wobec niego lub Nieruchomosci
postepowania egzekucyjnego lub upadtosciowego.

4. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie nie ustanawiac zadnych nowych obcigzen na Nieruchomosci po
dniu zawarcia Umowy. Naruszenie powyzszego os$wiadczenia i obowigzkdw z niego
wyptywajacych stanowi¢ bedzie istotne naruszenie warunkéw Umowy, stanowigce podstawe dla
Dzierzawcy do dochodzenia roszczen odszkodowawczych na zasadach ogdlnych oraz do
wypowiedzenia niniejszej Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie, ze w razie zbycia Nieruchomosci lub jej czesci (w przypadku
podziatu) albo zbycia udziatu w Nieruchomosci lub jej czesci, przeniesie wszelkie prawa i
zobowigzania powstate na podstawie niniejszej Umowy na nabywce tak, ze nabywca wstgpi w
prawa i obowigzki Wydzierzawiajgcego na podstawie niniejszej Umowy.

§ 11 — CESJA PRAW | OBOWIAZKOW

1. Dzierzawca jest uprawiony do jednokrotnego przeniesienia catosci praw i obowigzkéw
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej, w szczegdlnosci inwestora lub instytucje
finansujaca elektrownie stoneczng, za uprzednig zgodg Wydzierzawiajacego.

2.  Woydzierzawiajacy oswiadcza, ze dopuszcza mozliwos¢ wyrazenia zgody na przeniesienie praw i
obowigzkéw z niniejszej umowy na rzecz dowolnej osoby trzeciej z nastepujgcymi zastrzezeniami:

a) dopuszcza sie przeniesienie wytgcznie catosci praw i obowigzkdw z umowy za
wyjatkiem mozliwosci dokonywania dalszej cesji praw i obowigzkéw

b) cesjonariuszem moze by¢ osoba fizyczna bedaca obywatelem polskim i majgca
miejsce zamieszkania na terytorium RP badZ tez spdtka prawa handlowego ktdrej
siedziba znajduje sie na terytorium RP oraz ktdra jest wpisana do KRS

c) cesjonariusz ( nowy dzierzawca) najpdzniej w dniu zawarcia umowy cesji z cedentem
( obecnym dzierzawcy) ztozy Wydzierzawiajgcemu dodatkowe zabezpieczenie
pieniezne w kwocie rownej potrocznemu czynszu dzierzawnemu ( w wysokosci
okreslonej w § 6 ust. 1 pkt. b ) na pokrycie ewentualnych roszczen
Wydzierzawiajacego z tytutu braku zaptaty czynszu, podatkéw badz innych opfat,
szkéd wyrzgdzonych na Nieruchomosci lub braku przywrdcenia Nieruchomosci do
stanu poprzedniego

d) Wydzierzawiajacy zostanie powiadomiony o zawartej umowie cesji w dniu jej
zawarcia a najpdzniej w ciggu 7 dni od jej zawarcia zostanie Wydzierzawiajgcemu
przedtozona kopia umowy cesji



3. Zabezpieczenie pieniezne o ktdrym mowa wyzej moze by¢ ztozone:

a) w pienigdzu na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego ( najpdzniej w dniu zawarcia umowy
cesji)

b) lub w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej ( dokument gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej zostanie ztozony Wydzierzawiajgcemu najpézniej w dniu zawarcia umowy
cesji)

4, Brak ztozenia przez Cedenta Wydzierzawiajgcemu zabezpieczenia pienieznego najpdzniej w
dniu zawarcia umowy cesji powoduje skutek rozwigzujgcy w zakresie umowy cesji ( umowe cesji
uwaza sie za nie zawarta).

5. Wydzierzawiajgcy bedzie upowazniony do potracenia z zabezpieczenia kwoty zalegtego
czynszu, podatkéw lub innych optat, odsetek, odszkodowania z tytutu szkdéd wyrzadzonych na
Nieruchomosci lub kosztow doprowadzenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego.

6. Zabezpieczenie zostanie zwrécone Cedentowi( nowemu Dzierzawcy) w terminie 14 dni od
dnia rozwigzania lub ustania umowy o ile nie zostanie wykorzystane wczesniej przez
Wydzierzawiajgcego na pokrycie zalegtego czynszu, podatkéw, optat, odsetek, odszkodowania z
tytutu szkdd lub kosztéw doprowadzenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego.

7. Wydzierzawiajgcy przyjmuje do wiadomosci i godzi sie na to, ze Instalacja PV bedzie
kredytowana przez instytucje finansujaca i w zwigzku z tym mogg by¢ ustanawiane stosowne
zabezpieczenia, takie jak zastaw rejestrowy albo przewtaszczenie rzeczy sktadajgcych sie na Instalacje
PV. W razie wykonania praw z zabezpieczenia, w miejsce Dzierzawcy wstgpi osoba trzecia, na rzecz
ktdrej ustanowiono zabezpieczenie.

§ 12 — WPIS DO KSIEGI WIECZYSTEJ

Prawo dzierzawy wynikajgce z niniejszej Umowy zostanie niezwtocznie po jej zawarciu ujawnione w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, na co Wydzierzawiajagcy wyraza swg
nieodwotalng zgode. Koszty wpisu do ksiegi wieczystej, jak rowniez koszty wykreslenia prawa po
wygasnieciu prawa dzierzawy, ponosi Dzierzawca. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany
jest niezwtocznie na witasny koszt ztozy¢ wniosek o wykreslenie wszelkich obowigzkéw, ktére stuzg
zabezpieczeniu tej umowy z ksigg wieczystych.

§ 13 — POZOSTALE POSTANOWIENIA
1. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

2. Z chwilg zawarcia niniejszej Umowy tracg moc wszelkie, pisemne oraz ustne umowy zawarte
wczesniej miedzy Stronami, dotyczgce Przedmiotu Dzierzawy. Stosunek dzierzawy tgczacy Strony
okreslony jest wytgcznie niniejsza Umowa. Przy zawieraniu niniejszej Umowy Strony nie dokonaty
zadnych dodatkowych ustalen.

3. Zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci.



9.

Gdyby niektére postanowienia Umowy okazaty sie w catosci lub w czesci niewazne, bezskuteczne
lub w inny sposdb prawnie wadliwe, Umowa wigze Strony w najszerszym zakresie dopuszczalnym
przez prawo bez postanowied w catosci lub w czesci niewaznych, bezskutecznych lub w inny
sposdb prawnie wadliwych.

Wszelkie oswiadczenia, powiadomienia, wezwania, zgdania itp. zwigzane z niniejszg Umowg
powinny by¢ sporzadzone w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, doreczone na adresy
Stron wskazane w komparycji Umowy. Kazda ze Stron powinna zawiadomié drugg Strone o
zmianie adresu. Zawiadomienie to zostanie uznane za nalezycie doreczone przez Strone po jego
otrzymaniu przez adresata. W przypadku braku pisemnego zawiadomienia o zmianie adresu,
zawiadomienie wystane na poprzednio wskazany adres bedzie uznawane za skutecznie doreczone
z chwilg dokonania adnotacji przez poczte lub kuriera: ,adresat wyprowadzit sie” badz , adresat
pod wskazanym adresem nieznany” lub w przypadku zwrotu korespondencji z adnotacjg o jej
podwdéjnym awizowaniu z uptywem ostatniego dnia okresu awizowania.

. Wszelkie spory wynikte z Umowy lub z nig zwigzane bedga rozstrzygane przez sgdy powszechne

wiasciwe ze wzgledu na potozenie Nieruchomosci stanowigcej przedmiot dzierzawy.

. Dzierzawca i Wydzierzawiajacy sg zobowigzani zachowaé w poufnosci tres¢ niniejszej Umowy.

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Dzierzawcy i
jeden dla Wydzierzawiajacego.

Zataczniki do Umowy stanowig jej integralna czes¢.

10.Koszty poswiadczenia notarialnego podpisow pod niniejszg Umowg ponosi Dzierzawca.

Zatgczniki :
1) wypis z rejestru gruntow

2) odpis ksiegi wieczystej

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



